
Notare Berlin & Strauß		Bertl-Bormann-Straße 6, 74821 Mosbach
Telefon: 06261 898919-0
Telefax: 06261 898919-19
E-Mail: info@notariat-bs.de
Homepage: notariat-berlin-strauss.de


Zurück an:						Absender:
							
	Notare Berlin & Strauß
Bertl-Bormann-Str. 6
74821 Mosbach
	Vorname:
	[image: ]

	
	Nachname:
	[image: ]

	
	Straße, Nr.:
	[image: ]

	
	PLZ, Ort:
	[image: ]

	
	E-Mail:
	[image: ]

	
	Telefon/Fax:
	[image: ]




Datenblatt zur Vorbereitung eines Immobilienkaufvertrags (Grundstück mit Gebäude)

1. Veräußerer

				Daten Veräußerer 1			Daten Veräußerer 2
	
Anrede
	 
[image: ] 	[image: ]
	
[image: ]	[image: ]

	Vorname/n
	[image: ]
	[image: ]

	Nachname
(Geburtsname)
	[image: ]
	[image: ]

	Geburtsdatum
	[image: ]
	[image: ]

	Straße/ Hausnummer
	[image: ]
	[image: ]

	Postleitzahl/ Wohnort
	[image: ]
	[image: ]

	Steuer-ID.
(11 stellige Nummer)
	[image: ]
	[image: ]

	Telefon
	[image: ]
	[image: ]

	E-Mail
	[image: ]
	[image: ]

	Familienstand
	[image: ]
	[image: ]

	Staatsangehörigkeit
	[image: ]
	[image: ]

	Übersetzung/ Dolmetscher erforderlich
	[image: ]
[image: ]
(Hinweis: Für Dolmetscher gilt § 16 BeurkG; Dolmetscher darf mit Urkundsbeteiligtem nicht verwandt sein. Um einen Dolmetscher muss sich selbst gekümmert werden!)
	[image: ]
[image: ]
(Hinweis: Für Dolmetscher gilt § 16 BeurkG; Dolmetscher darf mit Urkundsbeteiligtem nicht verwandt sein. Um einen Dolmetscher muss sich selbst gekümmert werden!)




2. Erwerber

				Daten Erwerber 1			Daten Erwerber 2
	
Anrede
	 
[image: ] 	[image: ]
	
[image: ]	[image: ]

	Vorname/n
	[image: ]
	[image: ]

	Nachname
(Geburtsname)
	[image: ]
	[image: ]

	Geburtsdatum
	[image: ]
	[image: ]

	Straße/ Hausnummer
	[image: ]
	[image: ]

	Postleitzahl/ Wohnort
	[image: ]
	[image: ]

	Steuer-ID.
(11 stellige Nummer)
	[image: ]
	[image: ]

	Telefon
	[image: ]
	[image: ]

	E-Mail
	[image: ]
	[image: ]

	Familienstand
	[image: ]
	[image: ]

	Staatsangehörigkeit
	[image: ]
	[image: ]

	Übersetzung/ Dolmetscher erforderlich
	[image: ]
[image: ]
(Hinweis: Für Dolmetscher gilt § 16 BeurkG; Dolmetscher darf mit Urkundsbeteiligtem nicht verwandt sein. Um einen Dolmetscher muss sich selbst gekümmert werden!)
	[image: ]
[image: ]
(Hinweis: Für Dolmetscher gilt § 16 BeurkG; Dolmetscher darf mit Urkundsbeteiligtem nicht verwandt sein. Um einen Dolmetscher muss sich selbst gekümmert werden!)

	
	
	



Hinweis: Bei weiteren Veräußerern oder Erwerbern bitte ein gesondertes Beiblatt mit den Personendaten wie Ziff. 1 und 2 beifügen! 

	Schließt ein Beteiligter den Vertrag als Unternehmer (§ 14 Abs. 1 BGB), d. h. in Ausübung seiner gewerblichen oder selbstständigen beruflichen Tätigkeit? Hierunter fällt z. B. der Kauf eines Grundstücks für (künftige) gewerbliche/ betriebliche Zwecke. 

	[image: ]
	Ja, folgender Beteiligte schließt den Vertrag als Unternehmer (§ 14 Abs. 1 BGB):
[image: ]
[image: ]

	
	

	
	

	Erwerbsverhältnis bei mehreren Erwerbern:

	[image: ]

	[image: ]
	[image: ]

	[image: ] 
(Gesellschaftsvertrag bitte in Kopie vorlegen!)

	[image: ]
	[image: ]




3. Vollmacht / Vertretung

	[image: ]
	Alle Beteiligten sind zur Beurkundung persönlich anwesend.

	[image: ]
	Bei der Beurkundung wird

	
	[image: ]
(Name des betroffenen Beteiligten)

	
	nicht persönlich anwesend sein, sondern

	
	[image: ]

	
	[image: ]

	
	[image: ]

	
	(Name, Geburtsdatum, Anschrift des Vertreters)
Vertretungsnachweis (z. B. Vollmacht) in Kopie beifügen!

	
	[image: ]

	
	[image: ]

	
	(Name, Geburtsdatum, Anschrift des Betreuers)
Vertretungsnachweis (z. B. Bestallungsurkunde, Betreuerausweis) in Kopie beifügen!





4. Grundeigentum / Vertragsgegenstand

	Gemarkung (Ort, Ortsteil)
	[image: ]

	Flurstück Nr.
	[image: ]

	Grundbuchblattnummer
	[image: ]

	Straße/ Hausnummer
	[image: ]

	Art des Gebäudes
	[image: ]

	
	[image: ]
	[image: ]

	
	[image: ]

	
	[image: ]

	
	[image: ]

	
	[image: ][image: ]

	Baujahr des Gebäudes
	[image: ]

	Zustand des Gebäudes
	[image: ]

	
	[image: ]

	
	[image: ]

	
	[image: ]







5. Zubehör und Photovoltaikanlage

	[image: ]
	Es ist kein (werthaltiges) Zubehör vorhanden bzw. mitverkauft.

	Mitverkauft und im Kaufpreis enthalten ist folgendes Zubehör:

	[image: ]
	Einbauküche

	[image: ]
	Brennstoffvorrat (Heizöl, Holz, Pellets, Flüssiggas)

	[image: ]
	Folgende Möbel: 
	[image: ]

	[image: ]
	[image: ]

	Gesamtwert des Zubehörs beträgt ca. € [image: ]


	[image: ]
	Mitverkauft wird die vorhandene Photovoltaikanlage. 
Hinweis: Es wird ausdrücklich empfohlen, Veräußerung bzw. Erwerb der Anlage vorab mit dem jeweiligen Steuerberater zu besprechen (Stichwort: „Geschäftsveräußerung im Ganzen“).

	
	Kaufpreisanteil für die Anlage €
	[image: ]

	
	Jahr der Installation
	[image: ]

	
	Energieversorger
	[image: ]

	
	Einspeisungsvertrag vom (Datum)
	[image: ]

	
	Ggfls. Wartungsvertrag mit Firma
	[image: ]





6. Kaufpreis / Fälligkeit

	Der Kaufpreis beträgt €
	[image: ]

	Zahlbar auf folgendes Konto:

	
	Name der Bank
	[image: ]

	
	IBAN
	[image: ]

	
	Empfänger/Kontoinhaber
	[image: ]

	[image: ]
	Barzahlung

	Geplanter Zahlungstermin:
	[image: ]

	Hinweis: Kaufpreiszahlung erfolgt in der Regel Zug um Zug gegen Schlüsselübergabe








7. Finanzierung des Kaufpreises

	[image: ]
	Die Zahlung des Kaufpreises erfolgt vollständig aus Eigenkapital des Erwerbers. Es erfolgt keine Finanzierung über Kredite.

	[image: ]
	Die Finanzierung des Kaufpreises erfolgt ganz oder teilweise über Kredite. Die Finanzierung des Erwerbers übernimmt folgende Bank:

	
	[image: ]
(Bank, Sachbearbeiter, Telefonnummer)

	
	[image: ]
	Die Finanzierungsbank benötigt auf dem Vertragsgegenstand eine neue Grundschuld als Kreditsicherheit. (Formulare mindestens 3 Tage vor Beurkundungstermin vorlegen!)

	
	[image: ]
	Die Finanzierungsbank übernimmt auf dem Vertragsgegenstand bereits eingetragene Grundschuld/en als Kreditsicherheit.

	
	[image: ]
	Der Vertragsgegenstand wird nicht als Kreditsicherheit verwendet (z. B. Verwendung einer Grundschuld auf einem anderen Objekt).





8. Lastenfreistellung / Zahlungsabwicklung
	Ist der Vertragsgegenstand in Abt. III noch mit Grundschulden / Hypotheken belastet?

	[image: ]

	[image: ]

	[image: ]

	
	[image: ]
(Bank, Darlehensnummer, aktueller Sollstand des Darlehens)

	
	[image: ]
(Bank, Darlehensnummer, aktueller Sollstand des Darlehens)

	
	Hinweis: Der Kaufpreis muss zur Ablösung der gesamten Verbindlichkeiten ausreichen. Berücksichtigen Sie hierbei auch die sog. „Vorfälligkeitsentschädigung“ und halten Sie im Zweifelsfall vorab(!) Rücksprache bei der jeweiligen Bank, ob der Kaufpreis zur Lastenfreistellung ausreicht. 

	Die Schulden des Veräußerers werden abgelöst durch:

	[image: ]
	Zahlung eines Teils des Kaufpreises an den jeweiligen Gläubiger (sog. „Direktablösung“) und Zahlung des Restbetrags an den Veräußerer (Regelfall).

	[image: ]
	Zahlung auf ein Treuhandkonto bei folgender Bank:

	
	[image: ]
(Bank, Sachbearbeiter, Telefonnummer)

	
	[image: ]
Bankverbindung des Treuhandkontos (IBAN)
Hinweis: Klären Sie vorab(!) mit der Bank ab, ob diese die Treuhandabwicklung übernimmt!







9. Vermietung und Verpachtung
	Ist der Vertragsgegenstand vermietet oder verpachtet?
	

	[image: ]
	

	[image: ]
	[image: ]
	[image: ]

	
	[image: ]
	[image: ]

	Mieter/Pächter ist:
	[image: ]
	[image: ]

	Wurde eine Sicherheit (Kaution) geleistet?
	[image: ][image: ]

	[image: ]

	[image: ][image: ]



	
10. Räumung
	[image: ]

	[image: ]

	[image: ]

	
	[image: ]

	
	[image: ]

	
	[image: ]
Hinweis: Bitte teilen Sie uns in diesem Fall entweder die Eckdaten (insbesondere Kaltmiete und Nebenkostenvorauszahlung) des künftigen Mietvertrags mit oder übersenden Sie uns eine Kopie des bereits vorbereiteten Mietvertrags. 

	
	[image: ]
Hinweis: Diese Variante birgt erhebliche, vertraglich nicht vollumfänglich abzusichernde Risiken für den Erwerber (z. B. Kosten eine Zwangsräumung, für Unterkunft und Möbellagerung), falls der Veräußerer nicht pünktlich zum vereinbarten Termin auszieht.




11. Beurkundungsauftrag
	Der Notar wird beauftragt, die Beurkundung des Vertrags vorzubereiten und einen Vertragsentwurf wie folgt zu übersenden: 

	[image: ]
	[image: ]

	[image: ][image: ]
Hinweis: Es ist stets empfehlenswert, dass alle Beteiligten einen Entwurf erhalten. Durch die Erstellung eines Entwurfs entstehen Kosten. Diese werden im Falle einer Beurkundung angerechnet. 








12. Sonstiges
	Raum für sonstige Vereinbarungen der Vertragsparteien oder Bemerkungen:

	[image: ]





























Nicht zurückgeben - für Ihre Unterlagen bestimmt 

Sonstiges und Empfehlungen für Nachfragen, die der Notar nicht vornimmt:

Allgemein:

· Falls der Erwerber/Käufer den Kaufpreis finanziert und für diese Bank Grundschulden eingetragen werden müssen, legen Sie dem Notariat das Grundschuldbestellungsformular bitte unbedingt spätestens 3 Tage vor Beurkundung zur Vorbereitung vor. Nur so ist es gewährleistet, dass die Grundschuldbestellung gleich im Anschluss an den Kaufvertrag mitbeurkundet werden kann. 

Besonders bei Hausgrundstück und Bauplatz:

· Für den Käufer ist es empfehlenswert, das Baulastenverzeichnis bei der Gemeinde/Stadt wegen eventuell belastender Eintragungen einzusehen und sich über das Baurecht zu informieren, sowie nachzufragen, ob öffentliche Lasten rückständig, alle Erschließungs-/Anliegerkosten abgerechnet und bezahlt sind und ob neue Erschließungsmaßnahmen absehbar sind.

· Der Verkäufer und/oder der Käufer könnten ferner vorab bei der Gemeinde/Stadt klären, ob ein Vorkaufsrecht der Gemeinde/Stadt in Frage kommt.
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™ Frau
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™ Herr
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I~ Nein
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™ Ja, Léschungsunterlagen liegen bereits vor und werden zum Termin mitgebracht.
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[~ Ja, Schulden bestehen bei folgender/n Bank/en:
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™ Frau
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I Nein.
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[ Ja, und zwar:
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I volistandig
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I teilweise
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I~ vermietet
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I~ verpachtet
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[~ der Erwerber
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[ dritte Person
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rJa




image141.png
I~ Nein
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[~ Mietvertrag/ Pachtvertrag wird vom Erwerber ibernommen




image143.png
I~ Mietvertrag/ Pachtvertrag wurde vom VerauBerer bereits gekiindigt zum:
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I~ Der Vertragsgegenstand ist bereits (bis auf mitverkauftes Zubehér) geraumt.
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Der Vertragsgegenstand wird vom VerauRerer (bis auf mitverkauftes Zubehor) volistandig
geraumt. Die Kaufpreiszahlung erfolgt erst nach der Raumung
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I~ Die Ubergabe erfolgt (ganz oder teilweise) ungeraumt aus folgendem Grund:
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I~ Weiternutzung durch Mieter / Pachter
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I Raumung (und ggfls. Entsorgung) erfolgt durch Erwerber
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I~ Der VerauBerer bewohnt den Vertragsgegenstand weiterhin als Mieter.
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I~ Der Auszug des VerauBerers erfolgt erst nach Zahlung und Ubergabe.
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I~ VerauBerer
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I~ Erwerber
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[~ Dritte (z B. Steuerberater)
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™ Nein
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rJa
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™ Nein
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™ Herr
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™ Frau
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™ Herr
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™ Frau
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™ Nein
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rJa
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™ Nein
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rJa
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 Nein, alle Beteiligten schiieRen den
Vertrag als Verbraucher
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I~ VerauBerer
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I~ Erwerber
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I je zur Hlfte (50% / 50 %)
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™ zu folgenden Anteilen (. B. 80% / 20%)
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I in Gesellschatft biirgerlichen Rechts
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I anderes Beteiligungsverhltnis
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™ den Vertrag nachtraglich bei einem Notar genehmigen
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™ durch folgende Person mit notarieller Vollmacht vertreten:
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I~ durch folgenden gesetzlichen Vertreter (z B. Betreuer) vertreten:
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I Reihenhaus
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[ Einfamilienhaus
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I~ Mehrfamilienhaus
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™ Wohn- und Geschiiftshaus
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I~ Geschaftshaus / Gewerbeobjekt
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I~ Wochenendhaus
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I neuwertig
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I annéhernd neuwertig, da umfassend saniert
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I~ renovierungsbediirftig
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I~ zum Abriss vorgesehen




